Le passage a vide de I'immobilier
léemanique ne serait que «temporaire»

I.ogement Tactivité sest ramollie cet été, mais le mdnque de construction et des mouvements migramireq tnu;nurq
importants devraient encore permettre une appréciation des prix ces prochaines années, expliquent des spécialiste

Jean-Louis Richard

La erise immobilirte a peut-
étre ciji traverst CAtantgue: les
prix setaient en train de cécler
dans les stations balnaires espa-
gnoles; le sentiment est devenu
maussade en Grande-Bretagne
comme en France. En Suisse, un
flottement est perceptible: les so-
cigtiés  immobiliéres cotées en
bourse aceusent un recul général,
Il est de 8% pour PSE o plus
grande dientre elles. [epuis deux
mols, le secteur connalt un pas-
sage 3 vide, tEmoigne Olivier Flan,
de la snciété de conseil Imnmologic
A Larouge,

Ce ralentissement ne devrait
pana hrer. eles pris des logements

peuvent encore s'Elever di 10 &
15% ces prochalnes annéese, a dé-
claré devant la presse Philippe
Chrtste, du département Clients

prves de Credit Sulsse a4 Genéve.

Lafflus de plus de 4000 personnes
par an dans la citf du bout du lag,
la hausse des salaires et le mangue
de constructions neuvelles consti-
{uent wn neockiail détonants, i tel
point gue la edemande en loge-
mieres devenil rester forte, mdme
en cas de ralendssement fcono-
miques, daprés son  eolbgue
Hanspéler BurZmeyer., Led Tégions
plus périphéhgques, par exemple
Yeerdon et Payerme, paraissent
plus vulnérables.

Penelant ce remps, lollre contd-
nue de maeguer le pas, Dans lo

I.td'imnmpﬂh ut le prfndpuimtenrdehusm d-a:prlx

L

.'-w} ':I,m“ s [ -
[ W hed

[ B P i s T s
i — e

o

'H'H'EHWMWWW‘H mnmm mmlﬂ“m

SDURCE CRIOIT ST

B

région de Gendve, 816 logements
ontEtE sutorisés i la construction
au premier semaesire, Cest 23K e
mickns gue pendant o méme pé-
riode de 2006, daprés ['Office fé-
déral de Ja statsstique (OFS L Dans
lagglomération lausannolse, lec
autorisations ont progressé de
26%, mais n'ont porte que sur 704
Ingements,

Baisse des rendements

Ces chiffres modestes par rap-
port & la demande s'expliquent en
parte par le desinrerdt des grands
investisseurs. sDeux grandes cais-
e de pension viennent daban-
donner pour 200 millions de pro-
Jets dans la région de Lansanne 3
comse du mangue de rentabilités,

révéle Olivier Fervan, consultant
chez Coninen i Vevey. Plus de 400
logements ont #E passés I la
lm e, Les immeubles neuls mis

1 Jocatlon ne digagent plus as-
:n:.' de rendement, explique-t-il en
pointant le renchérissernent du
foncier et de la construction. Le
devis pourun projet gelé pendant
dewx ans i cavse des appositions a
bondi de 155 émoigne Olivier
Plan. Tout a augments, du coive
du clmenl, en passint par li
marge des enlreprises qui ol
tene de la hmete conjonciure. Le
rendement brut des immenhles
neufs en location est descendu
juseue'd 6.3%, alors guil fandraic
de 7% & 7,5% pour faire correcte-
ment face aux eoiits Ananciens o

auk  amortissenents,
Clivier Ferrar,

La demande Strangere est
nue un fetear edtique. o
grandes multinationales i
[fes 3 Genve prévoient claco
lear effectif de 300 personnes
les denx ans & venir. A Morge:
socifté sappréte & faire veni
centaing de familles débaer 2
allirme Olivier Mlan, qui y v
stgne que le marche va se te
e peiveni 0 eodiel lerme
étrangers fortunds, actifs ou
repréaeienl wie parl e i
geable des  achetewrss, g
Edouard Due de [TBS, qui ob
un transfert de la demande ¢
veur des appartements urbai
détriment des villas,

£xp

Un logement plus petit, derniére issue pour les Suiss

C’nmmentﬂira

Le bl et des m!-mmel wulsses
estln princlpale barrére i la
harnane du prix des logements,
expliquent les spécialistes de
Crudit Suisse, Cotte contrainte
e sexa pas foreement ftale 4 la
hasse, car les acheteurs sont de

| plusen plusfréquemment des
étrangers any poches bien rem-
plies, Ils sont sowvent Epaulss
par lenr employear; des multi-
nationales phes habiiuies aux
prix e Londees on de New Yaork,
Gendve, qui ne Rgure plus parmi
lex 15 villles les plus clifres an
miomde, doit eur paraitee en-
core trés abordable.

Beancoup de Sulsses ont d
renonct & la villa pour se rab
tre sur des Appartcments
meilleur marthie, Mals Ta oo
dance il vouledr se loger to]
plus grand n'a pas encore £
enrayie, esthme Credit Sulus
epcore, c'est Lo signe que ton
potentiel de hansse des prix
pas été Epuisé. L-L R.



